




๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



 
 

คาํนํา 

 

แนวทางการตรวจสอบอาคาร มีกฎหมายท่ีเกี่ยวของหลายฉบับ เชน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒ กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ.๒๕๓๕) กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารท่ีตองตรวจสอบ พ.ศ. ๒๕๔๘

กฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบฯ พ.ศ. ๒๕๔๘  เปนตน โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง

เสนอออกกฎเกณฑ ควบคุม ดูแลในภาพรวม เพื่อใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินถือปฏิบัติในการบังคับใชกฎหมาย 

หนัง สือหลักเกณฑ และวิธีการตรวจสอบอาคาร ตามมาตรา ๓๒ ทวิ  และมาตรา ๔๖

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร และสถาบันพัฒนา-

บุคลากรดานการพัฒนาเมือง  ไดรวมกนัจัดทําตามแผนการจัดการความรู ( DPT KM Action Plan ) ประจําป

งบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๐ ตามประเด็นยุทธศาสตร ดานการอาคาร เพื่อเปนองคความรูสําหรับใชในการ

ตรวจสอบอาคาร ของเจาหนาท่ี และใชเพื่อการศึกษาตอไป 
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สารบัญ 

 

หลักเกณฑ และวิธีการตรวจสอบอาคาร ตามมาตรา ๓๒ ทวิ และมาตรา ๔๖ 

แหงพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

 

  หนา 

แนวทางการตรวจสอบอาคาร     ๑                                                                                        

ประเภทของอาคารท่ีตองตรวจสอบ ๙ ประเภท     ๕ 

กฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๕๐   ๗ 

กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๓    ๙ 

กฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗   ๒๓ 

การตรวจสอบระบบอุปกรณประกอบตาง ๆ  ๒๗ 
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แนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร

สำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร   กรมโยธาธิการและผังเมือง

๑แผนการจัดการความรู
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กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอออกกฎเกณฑ

ควบคุมและดูแลในภาพรวม

เจาของอาคาร อปท. อปท. อปท. อปท.

ออกแบบ การอนุญาต การกอสรางฯ การใชงาน การบำรุงรักษา

เจาของอาคาร
สภาวิศวกร
สภาสถาปนิก

เจาของอาคาร
วิศวกร
สถาปนิก

เจาของอาคาร
ที่ปรึกษา
ผูรับเหมากอสราง

เจาของอาคาร
หนวยราชการ

เจาของอาคาร
ผูตรวจสอบอาคาร

กฎหมายท่ีเก่ียวของ

พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ มาตรา๔ มาตรา๓๒ ทวิ

กฎกระทรวงกำหนดประเภทอาคารที่ตองตรวจสอบ พ.ศ.๒๕๔๘

กฎกระทรวงกำหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบฯ พ.ศ.๒๕๔๘

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ ( พ.ศ.๒๕๓๕ )      

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๙ ( พ.ศ.๒๕๓๗ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ ( พ.ศ.๒๕๔๐ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๐ ( พ.ศ.๒๕๔๐ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ( พ.ศ.๒๕๔๓ )

ตามมาตรา ๓๒ ทวิ

 มาตรา ๓๒ทวิ เจาของอาคาร ดังตอไปนี้

    (๑) อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ

    (๒) อาคารชุมนุมคน

   (๓) อาคารตามที ่กำหนดในกฎกระทรวง ต องจ ัดใหม ีผ ู ตรวจสอบดานว ิศวกรรม

หร ือผ ู ตรวจสอบด านสถาป ตยกรรม แล วแต กรณี ทำการตรวจสอบสภาพอาคาร 

โครงสร างของตัวอาคาร อ ุปกรณประกอบตางๆ เก ี ่ยวก ับระบบไฟฟา และการจ ัด

แสงสวาง ระบบการเต ือน การปองกันและการระง ับอัคคีภ ัย การปองกันอันตราย 

เม ื ่อม ีเหต ุช ุลม ุนว ุ นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ำ ระบบ บำบัดน้ำเส ีย 

ระบบเครื ่องกล หรือระบบอื ่นๆ ของอาคารที ่จำเปนตอการ ปองกันภยันตรายตางๆ

ที ่ม ีผลต อส ุขภาพ ช ีว ิต ร างกาย หร ือทร ัพย ส ิน แล วรายงานผลการตรวจสอบตอ

เจาพนักงานทองถิ ่น ทั ้งนี ้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขที่กำหนดในกฎกระทรวง

ใหเจ าพนักงานทองถิ ่นพิจารณาตรวจสอบสภาพอาคารตาม วรรคหนึ ่งโดยมิช ักช า 

เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบ สภาพอาคารหรือดำเนินการตามมาตรา ๔๖ หรือ 

มาตรา ๔๖ทวิ แลวแตกรณี ตอไป

*หมายเหตุ แกไขเพิ่มเติมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) รก. เลม ๑๑๗ ตอนที่ ๔๒ ก ๑๕ พ.ค.๒๕๔๓

๒ DPT KM Action Plan 2017



กรมโยธาธิการและผังเมืองเสนอออกกฎเกณฑ

ควบคุมและดูแลในภาพรวม

เจาของอาคาร อปท. อปท. อปท. อปท.

ออกแบบ การอนุญาต การกอสรางฯ การใชงาน การบำรุงรักษา

เจาของอาคาร
สภาวิศวกร
สภาสถาปนิก

เจาของอาคาร
วิศวกร
สถาปนิก

เจาของอาคาร
ที่ปรึกษา
ผูรับเหมากอสราง

เจาของอาคาร
หนวยราชการ

เจาของอาคาร
ผูตรวจสอบอาคาร

กฎหมายท่ีเก่ียวของ

พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ มาตรา๔ มาตรา๓๒ ทวิ

กฎกระทรวงกำหนดประเภทอาคารที่ตองตรวจสอบ พ.ศ.๒๕๔๘

กฎกระทรวงกำหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบฯ พ.ศ.๒๕๔๘

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓ ( พ.ศ.๒๕๓๕ )      

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๙ ( พ.ศ.๒๕๓๗ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ ( พ.ศ.๒๕๔๐ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๐ ( พ.ศ.๒๕๔๐ )

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕ ( พ.ศ.๒๕๔๓ )

ตามมาตรา ๓๒ ทวิ

 มาตรา ๓๒ทวิ เจาของอาคาร ดังตอไปนี้

    (๑) อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ

    (๒) อาคารชุมนุมคน

   (๓) อาคารตามที ่กำหนดในกฎกระทรวง ต องจ ัดใหม ีผ ู ตรวจสอบดานว ิศวกรรม

หร ือผ ู ตรวจสอบด านสถาป ตยกรรม แล วแต กรณี ทำการตรวจสอบสภาพอาคาร 

โครงสร างของตัวอาคาร อ ุปกรณประกอบตางๆ เก ี ่ยวก ับระบบไฟฟา และการจ ัด

แสงสวาง ระบบการเต ือน การปองกันและการระง ับอัคคีภ ัย การปองกันอันตราย 

เม ื ่อม ีเหต ุช ุลม ุนว ุ นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน้ำ ระบบ บำบัดน้ำเส ีย 

ระบบเครื ่องกล หรือระบบอื ่นๆ ของอาคารที ่จำเปนตอการ ปองกันภยันตรายตางๆ

ที ่ม ีผลต อส ุขภาพ ช ีว ิต ร างกาย หร ือทร ัพย ส ิน แล วรายงานผลการตรวจสอบตอ

เจาพนักงานทองถิ ่น ทั ้งนี ้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขที่กำหนดในกฎกระทรวง

ใหเจ าพนักงานทองถิ ่นพิจารณาตรวจสอบสภาพอาคารตาม วรรคหนึ ่งโดยมิช ักช า 

เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบ สภาพอาคารหรือดำเนินการตามมาตรา ๔๖ หรือ 

มาตรา ๔๖ทวิ แลวแตกรณี ตอไป

*หมายเหตุ แกไขเพิ่มเติมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) รก. เลม ๑๑๗ ตอนที่ ๔๒ ก ๑๕ พ.ค.๒๕๔๓

๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



การบังคับใช ๒๕ ตุลาคม ๒๕๔๘
ประเภทอาคารเพ่ิมจาก ม.๓๒ ทวิ 
อีก ๖ ประเภท 

ขอยกเวนผอนผัน

ประเภทของอาคารที่ตองตรวจสอบ ๙ ประเภท

๑.อาคารสูง

๒.อาคารขนาดใหญพิเศษ     ม.๓๒ทวิ(๑)(๒)

๓.อาคารชุมนุมคน

๔.โรงมหรสพ

๕.โรงแรม ๘๐ หองขึ้นไป                       

๖.อาคารชุดหรืออาคารอยูอาศัยรวม

๗.โรงงานเกิน ๑ ช้ันและพ้ืนท่ี ๕,๐๐๐ตรม.ข้ึนไป

๘.สถานบริการพื้นที่ ๒๐๐ตรม.ขึ้นไป

๙.ปายสูง ๑๕ม.ขึ้นไปหรือ ๕๐ตรม.ขึ้นไป

   และปายบนอาคารพื้นที่ ๒๕ตรม.ขึ้นไป           

กฎกระทรวง ตาม ม.๓๒ทวิ(๓)

หลักเกณฑ วิธีการตรวจสอบ
     ขอ ๑๘  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ ๑๗  ใหผูตรวจสอบ

พิจารณาถึงหลักเกณฑหรือมาตรฐาน ดังตอไปนี้

   (๑)  หลักเกณฑตามท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอ่ืน

ที่เกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสรางอาคารนั้น หรือ

   (๒)  มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือ  สภาสถาปนิก

     ขอ ๑๙  ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารไมวาจะเปนการตรวจสอบใหญ

หรือการตรวจสอบประจำป ใหผู ตรวจสอบจัดทำรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร

และอุปกรณประกอบของอาคารท่ีทำการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร ในกรณีท่ีผูตรวจสอบ

พบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการไมผานหลักเกณฑ

หรือมาตรฐานท่ีกำหนดไวในขอ ๑๘ ใหผูตรวจสอบจัดทำขอเสนอแนะในการแกไขปรับปรุงอาคาร

หรืออุปกรณประกอบของอาคารเพ่ือใหอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวเปนไปตาม

หลักเกณฑหรือมาตรฐานที่กำหนดใหแกเจาของอาคารดวย
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ขอยกเวนผอนผัน

ประเภทของอาคารที่ตองตรวจสอบ ๙ ประเภท

๑.อาคารสูง

๒.อาคารขนาดใหญพิเศษ     ม.๓๒ทวิ(๑)(๒)

๓.อาคารชุมนุมคน

๔.โรงมหรสพ

๕.โรงแรม ๘๐ หองขึ้นไป                       

๖.อาคารชุดหรืออาคารอยูอาศัยรวม

๗.โรงงานเกิน ๑ ช้ันและพ้ืนท่ี ๕,๐๐๐ตรม.ข้ึนไป

๘.สถานบริการพื้นที่ ๒๐๐ตรม.ขึ้นไป

๙.ปายสูง ๑๕ม.ขึ้นไปหรือ ๕๐ตรม.ขึ้นไป

   และปายบนอาคารพื้นที่ ๒๕ตรม.ขึ้นไป           

กฎกระทรวง ตาม ม.๓๒ทวิ(๓)

หลักเกณฑ วิธีการตรวจสอบ
     ขอ ๑๘  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ ๑๗  ใหผูตรวจสอบ

พิจารณาถึงหลักเกณฑหรือมาตรฐาน ดังตอไปนี้

   (๑)  หลักเกณฑตามท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอ่ืน

ที่เกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสรางอาคารนั้น หรือ

   (๒)  มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือ  สภาสถาปนิก

     ขอ ๑๙  ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารไมวาจะเปนการตรวจสอบใหญ

หรือการตรวจสอบประจำป ใหผู ตรวจสอบจัดทำรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคาร

และอุปกรณประกอบของอาคารท่ีทำการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร ในกรณีท่ีผูตรวจสอบ

พบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการไมผานหลักเกณฑ

หรือมาตรฐานท่ีกำหนดไวในขอ ๑๘ ใหผูตรวจสอบจัดทำขอเสนอแนะในการแกไขปรับปรุงอาคาร

หรืออุปกรณประกอบของอาคารเพ่ือใหอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวเปนไปตาม

หลักเกณฑหรือมาตรฐานที่กำหนดใหแกเจาของอาคารดวย

๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



     ขอ ๒๒  ใหเจาของอาคารตามมาตรา ๓๒ ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ มีหนาที่ในการ

จัดใหมีการตรวจบำรุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิต

หรือผู ติดตั ้งระบบและอุปกรณของอาคาร หรือตามแผนปฏิบัติการการตรวจบำรุงรักษา

ที ่ผู ตรวจสอบกำหนด และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจบำรุงรักษาอาคารตามชวง

ระยะเวลาที่ไดกำหนดไว

ขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร 
ผูตรวจสอบมีหนาท่ีตรวจสอบ สังเกตดวยสายตาพรอมดวยเคร่ืองมือพ้ืนฐานเทาน้ัน จะไมรวม

ถึงการทดสอบที่อาศัยเครื่องมือพิเศษเฉพาะแลวรวบรวมและสรุปผลการสังเกตทางดาน

ความม่ันคงแข็งแรง และระบบตาง ๆ ท่ีเก่ียวของเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน

ของผูใชสอยอาคาร แลวจัดทำรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารท่ีทำการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร เพ่ือใหเจาของอาคารเสนอรายงานผล

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นทุกป

หลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร
ผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑ

หรือ มาตรฐาน ดังตอไปน้ี           

    (๑) หลักเกณฑตามท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมาย

อ่ืนท่ีเก่ียวของท่ีใชบังคับอยูในขณะท่ีมีการกอสรางอาคารน้ัน หรือ  

    (๒) มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 

ขอ ๒ ใหอาคารดังตอไปนี้ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒

มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ และมาตรา ๓๔

     (๑) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน

     (๒) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน

     (๓) อาคารองคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ

สาธารณประโยชน

     (๔) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตางๆ ที่ใชเพื่อการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุม

การกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ

     (๕) อาคารท่ีทำการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารท่ีทำการของหนวยงานท่ีต้ังข้ึน

ตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ

     (๖) อาคารท่ีทำการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ

     ผูดำเนินการเกี่ยวกับอาคารตามวรรคหนึ่ง ตองสงแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการ

ประกอบแบบแปลน ท่ีถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถ่ิน หรือประกาศของ

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

จำนวนสองชุด ใหเจาพนักงานทองถ่ินกอนทำการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร

ไมนอยกวาสามสิบวัน

     ความในวรรคสองมิใหใชบังคับแกอาคารดังตอไปน้ี

     (๑) อาคารตามวรรคหนึ่ง (๑) และ (๕) ที่คณะรัฐมนตรีอนุญาตในกรณีที่มีเหตุผลพิเศษ

โดยจะกำหนดเง่ือนไขไวดวยก็ได

     (๒) อาคารตามวรรคหน่ึงท่ีเก่ียวกับความม่ันคงในทางราชการทหารหรือตำรวจ

กฎกระทรวงยกเวน ผอนผันหรือกำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๕๐
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     ขอ ๒๒  ใหเจาของอาคารตามมาตรา ๓๒ ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ มีหนาที่ในการ

จัดใหมีการตรวจบำรุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิต

หรือผู ติดตั ้งระบบและอุปกรณของอาคาร หรือตามแผนปฏิบัติการการตรวจบำรุงรักษา

ที ่ผู ตรวจสอบกำหนด และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจบำรุงรักษาอาคารตามชวง

ระยะเวลาที่ไดกำหนดไว

ขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร 
ผูตรวจสอบมีหนาท่ีตรวจสอบ สังเกตดวยสายตาพรอมดวยเคร่ืองมือพ้ืนฐานเทาน้ัน จะไมรวม

ถึงการทดสอบที่อาศัยเครื่องมือพิเศษเฉพาะแลวรวบรวมและสรุปผลการสังเกตทางดาน

ความม่ันคงแข็งแรง และระบบตาง ๆ ท่ีเก่ียวของเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสิน

ของผูใชสอยอาคาร แลวจัดทำรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารท่ีทำการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร เพ่ือใหเจาของอาคารเสนอรายงานผล

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นทุกป

หลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร
ผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑ

หรือ มาตรฐาน ดังตอไปน้ี           

    (๑) หลักเกณฑตามท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมาย

อ่ืนท่ีเก่ียวของท่ีใชบังคับอยูในขณะท่ีมีการกอสรางอาคารน้ัน หรือ  

    (๒) มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 

ขอ ๒ ใหอาคารดังตอไปนี้ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒

มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ และมาตรา ๓๔

     (๑) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน

     (๒) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน

     (๓) อาคารองคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ

สาธารณประโยชน

     (๔) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตางๆ ที่ใชเพื่อการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุม

การกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ

     (๕) อาคารท่ีทำการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารท่ีทำการของหนวยงานท่ีต้ังข้ึน

ตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ

     (๖) อาคารท่ีทำการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ

     ผูดำเนินการเกี่ยวกับอาคารตามวรรคหนึ่ง ตองสงแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการ

ประกอบแบบแปลน ท่ีถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถ่ิน หรือประกาศของ

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒

จำนวนสองชุด ใหเจาพนักงานทองถ่ินกอนทำการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร

ไมนอยกวาสามสิบวัน

     ความในวรรคสองมิใหใชบังคับแกอาคารดังตอไปน้ี

     (๑) อาคารตามวรรคหนึ่ง (๑) และ (๕) ที่คณะรัฐมนตรีอนุญาตในกรณีที่มีเหตุผลพิเศษ

โดยจะกำหนดเง่ือนไขไวดวยก็ได

     (๒) อาคารตามวรรคหน่ึงท่ีเก่ียวกับความม่ันคงในทางราชการทหารหรือตำรวจ

กฎกระทรวงยกเวน ผอนผันหรือกำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๕๐

๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



     ขอ ๔ ใหอาคารตามขอ ๒ วรรคหนึ่ง ที ่เปนอาคารประเภทหรือชนิดที ่กำหนดไวใน

มาตรา ๓๒ ทวิ (๑) (๒) และ (๓) ไดรับการยกเวนไมตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือ

ผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ตามมาตรา ๓๒ ทวิ

     ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามวรรคหนึ่ง จัดใหมีการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ

ประกอบของอาคารตามหลักเกณฑ วิธีและเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร การติดตั้ง และ

การตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคารท่ีกำหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๕)

โดยผูท่ีทำการตรวจสอบตองมีคุณสมบัติเฉพาะและไมมีลักษณะตองหามท่ีกำหนด ในกฎกระทรวง

ท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๔)

     ถาหนวยงาน ท่ีเปนเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามขอ ๒ วรรคหน่ึง (๑) (๒) (๓) หรือ (๔) 

ท่ีตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามวรรคสองไมสามารถจัดหา

ผูท่ีดำเนินการตรวจสอบเองได ใหกรมโยธาธิการและผังเมือง เปนผูดำเนินการตรวจสอบหรือจัดหา

ผูดำเนินการตรวจสอบให

     ขอ ๕ ใหผู ที ่ดำเนินการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ ๔ 

จัดทำรายงานผลการตรวจสอบใหแกเจาของหรือผูครอบครองอาคารน้ัน 

     ในกรณีท่ีตรวจสอบแลวพบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการ

ไมผานหลักเกณฑตามกฎกระทรวงท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๕) ใหผูท่ีดำเนินการตรวจสอบ

จัดทำขอเสนอแนะในการแกไขปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณ ประกอบของอาคารเพ่ือใหอาคารและ

อุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑหรือมาตรฐานท่ีกำหนดใหแกเจาของหรือ

ผูครอบครองอาคารน้ันดวย

     ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารน้ันดำเนินการแกไขปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณประกอบ

ของอาคารตามขอเสนอแนะของผูท่ีดำเนินการตรวจสอบโดยไมชักชา

อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษ  *กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๓ , ๕๐
อาคารท่ัวไป                                *กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๙ , ๕๕

๒๕๓๕ ๒๕๓๗ ๒๕๔๐ ๒๕๔๓ ๒๕๔๘

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓   + กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๐

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓
“อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต  

๒๓.๐๐  เมตร  ข้ึนไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนดาดฟา  

สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหน่ึงสวนใด

ของอาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนท่ีรวมกัน

ทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป

“ท่ีวาง”  หมายความวา  พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม  เชน  บอน้ำ  สระวายน้ำ  

หรือท่ีจอดรถ  และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงกอสรางหรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 

๑.๒๐  เมตร  และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๙

กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗

กฎกระทรวงตรวจสอบอาคาร

๘ DPT KM Action Plan 2017



     ขอ ๔ ใหอาคารตามขอ ๒ วรรคหนึ่ง ที ่เปนอาคารประเภทหรือชนิดที ่กำหนดไวใน

มาตรา ๓๒ ทวิ (๑) (๒) และ (๓) ไดรับการยกเวนไมตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือ

ผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ตามมาตรา ๓๒ ทวิ

     ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามวรรคหนึ่ง จัดใหมีการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ

ประกอบของอาคารตามหลักเกณฑ วิธีและเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร การติดตั้ง และ

การตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคารท่ีกำหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๕)

โดยผูท่ีทำการตรวจสอบตองมีคุณสมบัติเฉพาะและไมมีลักษณะตองหามท่ีกำหนด ในกฎกระทรวง

ท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๔)

     ถาหนวยงาน ท่ีเปนเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามขอ ๒ วรรคหน่ึง (๑) (๒) (๓) หรือ (๔) 

ท่ีตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามวรรคสองไมสามารถจัดหา

ผูท่ีดำเนินการตรวจสอบเองได ใหกรมโยธาธิการและผังเมือง เปนผูดำเนินการตรวจสอบหรือจัดหา

ผูดำเนินการตรวจสอบให

     ขอ ๕ ใหผู ที ่ดำเนินการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ ๔ 

จัดทำรายงานผลการตรวจสอบใหแกเจาของหรือผูครอบครองอาคารน้ัน 

     ในกรณีท่ีตรวจสอบแลวพบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการ

ไมผานหลักเกณฑตามกฎกระทรวงท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๕) ใหผูท่ีดำเนินการตรวจสอบ

จัดทำขอเสนอแนะในการแกไขปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณ ประกอบของอาคารเพ่ือใหอาคารและ

อุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑหรือมาตรฐานท่ีกำหนดใหแกเจาของหรือ

ผูครอบครองอาคารน้ันดวย

     ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารน้ันดำเนินการแกไขปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณประกอบ

ของอาคารตามขอเสนอแนะของผูท่ีดำเนินการตรวจสอบโดยไมชักชา

อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษ  *กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๓ , ๕๐
อาคารท่ัวไป                                *กฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๙ , ๕๕

๒๕๓๕ ๒๕๓๗ ๒๕๔๐ ๒๕๔๓ ๒๕๔๘

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓   + กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๐

กฎกระทรวงฉบับที่ ๕๕

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๓
“อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต  

๒๓.๐๐  เมตร  ข้ึนไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนดาดฟา  

สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด

“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหน่ึงสวนใด

ของอาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนท่ีรวมกัน

ทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป

“ท่ีวาง”  หมายความวา  พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม  เชน  บอน้ำ  สระวายน้ำ  

หรือท่ีจอดรถ  และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงกอสรางหรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 

๑.๒๐  เมตร  และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

กฎกระทรวงฉบับที่ ๓๙

กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗

กฎกระทรวงตรวจสอบอาคาร

๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบระบายอากาศ  และระบบปองกันเพลิงไหม 
    ขอ ๙  การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติ หรือโดยวิธีกล ดังตอไปนี้

    (๑) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับพ้ืนท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดาน  

โดยใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด ซึ่งตองเปดไวระหวาง

ใชสอยพื้นที่นั้นๆ และพื้นที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ ๑๐ ของพื้นที่นั้น

ขอ ๑๔  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉิน

แยกเปนอิสระจากระบบอ่ืน  และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

       แหลงจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง  ตองสามารถจายพลังงานไฟฟา

ไดเพียงพอตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

       (๑) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมงสำหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน  ทางเดิน 

หองโถง  บันได  และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม

       (๒)  จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาท่ีใชงานสำหรับลิฟตดับเพลิง  เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงหองชวยชีวิต

ฉุกเฉินระบบส่ือสาร  เพ่ือความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมท่ีจะ

กอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเม่ือกระแสไฟฟาขัดของ

ระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองระบบจายพลังงานไฟฟาสำรอง

๑๐ DPT KM Action Plan 2017



ระบบระบายอากาศ  และระบบปองกันเพลิงไหม 
    ขอ ๙  การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติ หรือโดยวิธีกล ดังตอไปนี้

    (๑) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใหใชเฉพาะกับพ้ืนท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดาน  

โดยใหมีชองเปดสูภายนอกอาคารได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด ซึ่งตองเปดไวระหวาง

ใชสอยพื้นที่นั้นๆ และพื้นที่ของชองเปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ ๑๐ ของพื้นที่นั้น

ขอ ๑๔  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉิน

แยกเปนอิสระจากระบบอ่ืน  และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน 

       แหลงจายพลังงานไฟฟาสำรองสำหรับฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง  ตองสามารถจายพลังงานไฟฟา

ไดเพียงพอตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

       (๑) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมงสำหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน  ทางเดิน 

หองโถง  บันได  และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม

       (๒)  จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาท่ีใชงานสำหรับลิฟตดับเพลิง  เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงหองชวยชีวิต

ฉุกเฉินระบบส่ือสาร  เพ่ือความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมท่ีจะ

กอใหเกิดอันตรายตอชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเม่ือกระแสไฟฟาขัดของ

ระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองระบบจายพลังงานไฟฟาสำรอง

๑๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ขอ ๑๖  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน  ระบบ

สัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย

          (๑)  อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยิน

หรือทราบอยางท่ัวถึง 

          (๒)  อุปกรณแจงเหตุท่ีมีท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุท่ีใชมือเพ่ือใหอุปกรณ

ตาม  (๑)  ทำงาน

(๑)

(๒)

ขอ ๑๘  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซ่ึงประกอบดวยระบบทอยืน  

ท่ีเก็บน้ำสำรองและหัวรับน้ำดับเพลิงดังตอไปน้ี

(๑)  ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา  ๑.๒  เมกะปาสกาลมาตร 

 โดยทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ำมันสีแดงและติดตั้งตั้งแตชั้นลางสุดไปยังชั้นสูงสุดของอาคาร  

ระบบทอยืนท้ังหมดตองตอเขากับทอประธานสงน้ำและระบบสงน้ำจากแหลงจายน้ำของอาคาร

และจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร

ทอยืน

( )๒

     (๒)  ทุกช้ันของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอม

สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง  ๒๕  มิลลิเมตร  (๑ น้ิว)  และหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิด

หัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง  ๖๕  มิลลิเมตร  (๒.๕  น้ิว)  พรอมท้ังฝาครอบและโซรอยติดไว

ทุกระยะหางกันไมเกิน  ๖๔.๐๐  เมตร  และเม่ือใชสายฉีดน้ำดับเพลิงยาวไมเกิน  ๓๐.๐๐  เมตร  

ตอจากตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงแลวสามารถนำไปใชดับเพลิงในพ้ืนท่ีท้ังหมดในช้ันน้ันได

Fire Host Cabinet FHCFire Host Cabinet

FDCFDC

Fire Department Connection
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ขอ ๑๖  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน  ระบบ

สัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย

          (๑)  อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยิน

หรือทราบอยางท่ัวถึง 

          (๒)  อุปกรณแจงเหตุท่ีมีท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุท่ีใชมือเพ่ือใหอุปกรณ

ตาม  (๑)  ทำงาน

(๑)

(๒)

ขอ ๑๘  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซ่ึงประกอบดวยระบบทอยืน  

ท่ีเก็บน้ำสำรองและหัวรับน้ำดับเพลิงดังตอไปน้ี

(๑)  ทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา  ๑.๒  เมกะปาสกาลมาตร 

 โดยทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ำมันสีแดงและติดตั้งตั้งแตชั้นลางสุดไปยังชั้นสูงสุดของอาคาร  

ระบบทอยืนท้ังหมดตองตอเขากับทอประธานสงน้ำและระบบสงน้ำจากแหลงจายน้ำของอาคาร

และจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร

ทอยืน

( )๒

     (๒)  ทุกช้ันของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอม

สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง  ๒๕  มิลลิเมตร  (๑ น้ิว)  และหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิด

หัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง  ๖๕  มิลลิเมตร  (๒.๕  น้ิว)  พรอมท้ังฝาครอบและโซรอยติดไว

ทุกระยะหางกันไมเกิน  ๖๔.๐๐  เมตร  และเม่ือใชสายฉีดน้ำดับเพลิงยาวไมเกิน  ๓๐.๐๐  เมตร  

ตอจากตูหัวฉีดน้ำดับเพลิงแลวสามารถนำไปใชดับเพลิงในพ้ืนท่ีท้ังหมดในช้ันน้ันได

Fire Host Cabinet FHCFire Host Cabinet

FDCFDC

Fire Department Connection

๑๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



(๕)  ปริมาณการสงจายน้ำสำรองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา  ๓๐  ลิตรตอวินาทีสำหรับทอยืนทอแรก

และไมนอยกวา  ๑๕  ลิตรตอวินาที  สำหรับทอยืนแตละทอท่ีเพ่ิมข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน  แตรวมแลว

ไมจำเปนตองมากกวา  ๙๕  ลิตรตอวินาที  และสามารถสงจายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา  ๓๐  นาที 

หัวจายน้ำดับเพลิงของ กปน.

HYDRANT

หัวรับน้ำดับเพลิง

FDC

Fire Department

Connection

ขอ ๒๐  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  เชน  SPRINKLER  SYSTEM  

หรือระบบท่ีเทียบเทา ท่ีสามารถทำงานไดดวยตัวเองทันทีเม่ือมีเพลิงไหม  โดยใหสามารถทำงานครอบคลุม

พ้ืนท่ีท้ังหมดทุกช้ันในการน้ี  ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ในแตละช้ันของอาคารไวดวย

ขอ ๒๒  อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟาสูพ้ืนดินอยางนอย  ๒  บันไดต้ังอยู

ในท่ีท่ีบุคคลไมวาจะอยู  ณ  จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก  แตละบันไดหนีไฟ

ตองอยูหางกันไมเกิน  ๖๐.๐๐  เมตร  เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

     ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึงตองแสดงการคำนวณใหเห็นวาสามารถใชลำเลียงบุคคลท้ังหมด

ในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน  ๑  ชั่วโมง
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(๕)  ปริมาณการสงจายน้ำสำรองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา  ๓๐  ลิตรตอวินาทีสำหรับทอยืนทอแรก

และไมนอยกวา  ๑๕  ลิตรตอวินาที  สำหรับทอยืนแตละทอท่ีเพ่ิมข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน  แตรวมแลว

ไมจำเปนตองมากกวา  ๙๕  ลิตรตอวินาที  และสามารถสงจายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา  ๓๐  นาที 

หัวจายน้ำดับเพลิงของ กปน.

HYDRANT

หัวรับน้ำดับเพลิง

FDC

Fire Department

Connection

ขอ ๒๐  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  เชน  SPRINKLER  SYSTEM  

หรือระบบท่ีเทียบเทา ท่ีสามารถทำงานไดดวยตัวเองทันทีเม่ือมีเพลิงไหม  โดยใหสามารถทำงานครอบคลุม

พ้ืนท่ีท้ังหมดทุกช้ันในการน้ี  ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ในแตละช้ันของอาคารไวดวย

ขอ ๒๒  อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟาสูพ้ืนดินอยางนอย  ๒  บันไดต้ังอยู

ในท่ีท่ีบุคคลไมวาจะอยู  ณ  จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก  แตละบันไดหนีไฟ

ตองอยูหางกันไมเกิน  ๖๐.๐๐  เมตร  เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

     ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึงตองแสดงการคำนวณใหเห็นวาสามารถใชลำเลียงบุคคลท้ังหมด

ในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน  ๑  ชั่วโมง

๑๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ขอ ๒๓  บันไดหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน  เชน  คอนกรีตเสริมเหล็ก  เปนตน  

มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  ลูกนอนกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และลูกต้ังสูง

ไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  มีชานพักกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  และมีราวบันไดอยางนอยหน่ึงดาน

    หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน

   ประตูหนีไฟทำดวยวัสดุทนไฟเปนบานเปดผลักออกสูภายนอกพรอมติดต้ังอุปกรณชนิดท่ีบังคับให

บานประตูปดไดเองและสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา 

กระจกไมทนไฟ

      บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองทำดวยวัสดุทนไฟ และไมผุกรอน  

(เชนคอนกรีตเสริมเหล็ก) และไมเปนแบบบันไดเวียน 
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ขอ ๒๓  บันไดหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน  เชน  คอนกรีตเสริมเหล็ก  เปนตน  

มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  ลูกนอนกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และลูกต้ังสูง

ไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  มีชานพักกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  และมีราวบันไดอยางนอยหน่ึงดาน

    หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน

   ประตูหนีไฟทำดวยวัสดุทนไฟเปนบานเปดผลักออกสูภายนอกพรอมติดต้ังอุปกรณชนิดท่ีบังคับให

บานประตูปดไดเองและสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา 

กระจกไมทนไฟ

      บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองทำดวยวัสดุทนไฟ และไมผุกรอน  

(เชนคอนกรีตเสริมเหล็ก) และไมเปนแบบบันไดเวียน 

๑๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



     บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  ตองมีราวบันไดอยางนอยหน่ึงดาน 

     บันไดหนีไฟและชานพักของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษสวนท่ีอยูภายนอกอาคารตองมี

ผนังดานท่ีบันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 



     บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดอากาศ

ในชองบันไดหนีไฟท่ีทำงานไดโดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิงไหม 

     บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉิน

ใหมองเห็นชองทางได ขณะเกิดเพลิงไหม 
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     บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  ตองมีราวบันไดอยางนอยหน่ึงดาน 

     บันไดหนีไฟและชานพักของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษสวนท่ีอยูภายนอกอาคารตองมี

ผนังดานท่ีบันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 



     บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดอากาศ

ในชองบันไดหนีไฟท่ีทำงานไดโดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิงไหม 

     บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉิน

ใหมองเห็นชองทางได ขณะเกิดเพลิงไหม 

๑๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



     มีปายบอกช้ัน ปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกช้ันดวยตัวอักษรท่ี

สามารถมองเห็นไดชัดเจน ตัวอักษรขนาดไมเล็กกวา ๑๐  ซม. 

     ทางออกสุดทายของบันไดหนีไฟ ตองออกสูบริเวณท่ีปลอดภัยหรือออกสูภายนอก 

กระจกใส



     ตองไมมีส่ิงกีดขวางเสนทางหนีไฟท่ีจะไปสูบันไดหนีไฟ 

     อาคารสูงตองมีชองทางเฉพาะสำหรับการเขาไปบรรเทาภัยจะเปนลิฟตดับเพลิงหรือบันไดหนีไฟก็ได 

และทุกช้ันตองมีหองวางพ้ืนท่ีไมนอยกวา ๖ ตร.ม. ติดตอกับชองทางน้ี และเปนบริเวณท่ีปลอดจากเปลวไฟ

และควัน และเปนท่ีต้ังตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง 
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     มีปายบอกช้ัน ปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกช้ันดวยตัวอักษรท่ี

สามารถมองเห็นไดชัดเจน ตัวอักษรขนาดไมเล็กกวา ๑๐  ซม. 

     ทางออกสุดทายของบันไดหนีไฟ ตองออกสูบริเวณท่ีปลอดภัยหรือออกสูภายนอก 

กระจกใส



     ตองไมมีส่ิงกีดขวางเสนทางหนีไฟท่ีจะไปสูบันไดหนีไฟ 

     อาคารสูงตองมีชองทางเฉพาะสำหรับการเขาไปบรรเทาภัยจะเปนลิฟตดับเพลิงหรือบันไดหนีไฟก็ได 

และทุกช้ันตองมีหองวางพ้ืนท่ีไมนอยกวา ๖ ตร.ม. ติดตอกับชองทางน้ี และเปนบริเวณท่ีปลอดจากเปลวไฟ

และควัน และเปนท่ีต้ังตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง 

๒๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตัวอยาง
ควรจัดใหมีแบบ

แปลนแผนผังแสดง

ตำแหนงหองตาง ๆ 

ท่ีติดต้ังอุปกรณ

ดับเพลิงประตู หรือ

ทางหนีไฟติดต้ังไวท่ี 

บริเวณหองโถง หนา

ลิฟตทุกแหง ทุกช้ัน 

และบริเวณช้ันลาง

ของอาคารและ

สามารถสังเกตเห็น

ไดชัดเจน          

ขอ ๔๙  การกอสราง  ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่น

คำขออนุญาตหรือไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวแลวกอนวันท่ีกฎกระทรวงน้ี

ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม  ๑๐๙  ตอนท่ี  ๑๑  วันท่ี  ๑๗  กุมภาพันธ  

กฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗

๑.บันไดหนีไฟ ประตูสูบันไดหนีไฟ 
๘๐ ซม.x ๒.๐๐ ม.

๒. แบบแปลนฯ

๕.ระบบไฟสองสวางสำรองและปายช้ัน

๔. ระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม

๓. ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง

๖.ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา

ควรระวังในการใชดุลพินิจตองพิจารณาเร่ืองความเส่ียงดวย
การตรวจสอบดวยสายตา  ส่ิงท่ีเห็นอาจไมใชอยางท่ีคิด
เจาของอาคารอาจไมใหขอมูลจริง ทำใหผูตรวจสอบเขาใจผิดและไป
ใหความเห็นผิดจากขอเท็จจริงได

การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ดังน้ี
๑) การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร
๒) การเปล่ียนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร
๓) การเปล่ียนสภาพการใชอาคาร
๔) การเปล่ียนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร
๕) การชำรุดสึกหรอของอาคาร
๖) การวิบัติของโครงสรางอาคาร
๗) การทรุดตัวของฐานรากอาคาร

ขอสังเกต

การตรวจสอบสภาพอาคาร
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ตัวอยาง
ควรจัดใหมีแบบ

แปลนแผนผังแสดง

ตำแหนงหองตาง ๆ 

ท่ีติดต้ังอุปกรณ

ดับเพลิงประตู หรือ

ทางหนีไฟติดต้ังไวท่ี 

บริเวณหองโถง หนา

ลิฟตทุกแหง ทุกช้ัน 

และบริเวณช้ันลาง

ของอาคารและ

สามารถสังเกตเห็น

ไดชัดเจน          

ขอ ๔๙  การกอสราง  ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่น

คำขออนุญาตหรือไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวแลวกอนวันท่ีกฎกระทรวงน้ี

ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม  ๑๐๙  ตอนท่ี  ๑๑  วันท่ี  ๑๗  กุมภาพันธ  

กฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗

๑.บันไดหนีไฟ ประตูสูบันไดหนีไฟ 
๘๐ ซม.x ๒.๐๐ ม.

๒. แบบแปลนฯ

๕.ระบบไฟสองสวางสำรองและปายช้ัน

๔. ระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม

๓. ติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง

๖.ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา

ควรระวังในการใชดุลพินิจตองพิจารณาเร่ืองความเส่ียงดวย
การตรวจสอบดวยสายตา  ส่ิงท่ีเห็นอาจไมใชอยางท่ีคิด
เจาของอาคารอาจไมใหขอมูลจริง ทำใหผูตรวจสอบเขาใจผิดและไป
ใหความเห็นผิดจากขอเท็จจริงได

การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ดังน้ี
๑) การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร
๒) การเปล่ียนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร
๓) การเปล่ียนสภาพการใชอาคาร
๔) การเปล่ียนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร
๕) การชำรุดสึกหรอของอาคาร
๖) การวิบัติของโครงสรางอาคาร
๗) การทรุดตัวของฐานรากอาคาร

ขอสังเกต

การตรวจสอบสภาพอาคาร

๒๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร





ลำดับที่ รายการที่ตรวจสอบ มี ไม่มี
ไม่สามารถ

ตาวจสอบได้

บริเวณและรายละเอียด
ที่มีการต่อเติม ดัดแปลง 
ปรับปรุง หรือซ่อมแซม

โครงสร้างอาคาร

ความเห็นของ
ผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ

การต่อเติมหรือ
ดัดแปลงโครงสร้าง
อาคารเพิ่มจาก
แบบแปลน(หากระบุ
ว่ามีให้บันทึกใน
ช่องบริเวณและ
รายละเอียด ฯ )

๑.

๒. การปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมโครงสร้าง
อาคารเพิ่มจาก
แบบแปลน(หากระบุ
ว่ามีให้บันทึกใน
ช่องว่างบริเวณและ
รายละเอียด)

๑ การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร (ใสเคร่ืองหมาย        ในชองท่ีเลือก)

      ๑.๑ การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร

รายละเอียดหรือขอเสนอเพ่ิมเติม......................................................................................................................

หมายเหตุ ในกรณีท่ีไมมีแบบแปลนเดิมท่ีไดรับอนุญาต และเปนการตรวจสอบคร้ังแรกไมสามารถตรวจสอบได

ใหระบุวาไมปรากฏแบบแปลนเดิม


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

ลำดับที่ รายการที่ตรวจสอบ มี ไม่มี
ไม่สามารถ

ตาวจสอบได้

บริเวณและรายละเอียด
ที่มีการต่อเติม ดัดแปลง 
ปรับปรุง หรือซ่อมแซม

โครงสร้างอาคาร

ความเห็นของ
ผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ

การต่อเติมหรือ
ดัดแปลงโครงสร้าง
อาคารเพิ่มจาก
แบบแปลน(หากระบุ
ว่ามีให้บันทึกใน
ช่องบริเวณและ
รายละเอียด ฯ )

๑.

๒. การปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมโครงสร้าง
อาคารเพิ่มจาก
แบบแปลน(หากระบุ
ว่ามีให้บันทึกใน
ช่องว่างบริเวณและ
รายละเอียด)

๑ การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร (ใสเคร่ืองหมาย        ในชองท่ีเลือก)

      ๑.๑ การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร

รายละเอียดหรือขอเสนอเพ่ิมเติม......................................................................................................................

หมายเหตุ ในกรณีท่ีไมมีแบบแปลนเดิมท่ีไดรับอนุญาต และเปนการตรวจสอบคร้ังแรกไมสามารถตรวจสอบได

ใหระบุวาไมปรากฏแบบแปลนเดิม



๒๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร







การตรวจสอบระบบอุปกรณประกอบตางๆ 
๑. ระบบบริการและอำนวยความสะดวก
๒. ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม
๓. ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

ตรวจสอบประว ัต ิการใช สอยล ิฟต    ข อม ูลของล ิฟต   ได แก   ประเภทล ิฟต    

ตำแหน งท ี ่ ต ิดต ั ้ ง   จำนวน ขนาดน ้ำหน ักบรรท ุก ล ักษณะการจอด และ

ใช งานของล ิฟต  ล ักษณะการวางเคร ื ่องล ิฟต   ตำแหนงห องเคร ื ่องล ิฟต   

ผ ู ตรวจสอบดูแลบำร ุงร ักษาระบบ และความถี ่ ในการตรวจสอบบำร ุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพหองเครื ่อง อุปกรณภายในหองเครื ่อง อุปกรณประกอบลิฟต  

ปลองลิฟต และบอลิฟต 

๑.ระบบบริการและอำนวยความสะดวก
ระบบลิฟต
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



การตรวจสอบระบบอุปกรณประกอบตางๆ 
๑. ระบบบริการและอำนวยความสะดวก
๒. ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม
๓. ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

ตรวจสอบประว ัต ิการใช สอยล ิฟต    ข อม ูลของล ิฟต   ได แก   ประเภทล ิฟต    

ตำแหน งท ี ่ ต ิดต ั ้ ง   จำนวน ขนาดน ้ำหน ักบรรท ุก ล ักษณะการจอด และ

ใช งานของล ิฟต  ล ักษณะการวางเคร ื ่องล ิฟต   ตำแหนงห องเคร ื ่องล ิฟต   

ผ ู ตรวจสอบดูแลบำร ุงร ักษาระบบ และความถี ่ ในการตรวจสอบบำร ุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพหองเครื ่อง อุปกรณภายในหองเครื ่อง อุปกรณประกอบลิฟต  

ปลองลิฟต และบอลิฟต 

๑.ระบบบริการและอำนวยความสะดวก
ระบบลิฟต

๒๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบบันไดเลื่อน

ตรวจสอบประวัติการใชสอยบันไดเลื ่อน ทางลาดเลื ่อน  ขอมูลของบันไดเลื ่อน 

ทางลาดเลื ่อน  ไดแก ประเภท  ตำแหนงที ่ต ิดตั ้ง จำนวน  ลักษณะการใชงาน 

ตำแหนงระบบควบคุม ผูตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาระบบ และความถี่ในการตรวจสอบ

บำร ุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพสภาพทั ่วไป ระยะความปลอดภัย บริเวณโดยรอบการทำงาน

ระบบไฟฟา

ตรวจสอบประว ัต ิการใช งานระบบไฟฟา ข อม ูลของระบบ ได แก   ประเภท

ขนาดการใชไฟฟา  ชนิดขนาดตำแหนงที ่ติดตั ้งหมอแปลง  ชนิดขนาดตำแหนง

ที ่ต ิดตั ้งตู ควบคุมระบบ แผงควบคุม  แบบแปลนระบบไฟฟา ผู ตรวจสอบดูแล

บำรุงร ักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงร ักษา    

ตรวจสอบสภาพทั ่วไปสายอากาศแรงสูง  สายใตดิน ที ่ตั ้งและสภาพหมอแปลง 

สภาพแรงต่ำภายนอกและภายในอาคาร
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ระบบบันไดเลื่อน

ตรวจสอบประวัติการใชสอยบันไดเลื ่อน ทางลาดเลื ่อน  ขอมูลของบันไดเลื ่อน 

ทางลาดเลื ่อน  ไดแก ประเภท  ตำแหนงที ่ต ิดตั ้ง จำนวน  ลักษณะการใชงาน 

ตำแหนงระบบควบคุม ผูตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาระบบ และความถี่ในการตรวจสอบ

บำร ุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพสภาพทั ่วไป ระยะความปลอดภัย บริเวณโดยรอบการทำงาน

ระบบไฟฟา

ตรวจสอบประว ัต ิการใช งานระบบไฟฟา ข อม ูลของระบบ ได แก   ประเภท

ขนาดการใชไฟฟา  ชนิดขนาดตำแหนงที ่ติดตั ้งหมอแปลง  ชนิดขนาดตำแหนง

ที ่ต ิดตั ้งตู ควบคุมระบบ แผงควบคุม  แบบแปลนระบบไฟฟา ผู ตรวจสอบดูแล

บำรุงร ักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงร ักษา    

ตรวจสอบสภาพทั ่วไปสายอากาศแรงสูง  สายใตดิน ที ่ตั ้งและสภาพหมอแปลง 

สภาพแรงต่ำภายนอกและภายในอาคาร

๒๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบปรับอากาศ
ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบปรับอากาศ ขอมูลของระบบ ไดแก ประเภท

ขนาดการใช  ชนิด ขนาด ตำแหนงที ่ติดตั ้งอุปกรณ ตู ควบคุมระบบ  ผู ตรวจสอบ

ดูแลบำรุงรักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงรักษา

ตรวจสอบสภาพทั ่วไปของหองเคร ื ่องทำน้ำเย ็น ( Chiller room) เคร ื ่องส ูบ

น้ำเย ็น (CHP) เคร ื ่องสูบน้ำระบายความรอน (CDP)  สภาพเครื ่องทำน้ำเย ็น

และอุปกรณในหอง

    

ตรวจสอบสภาพท่ัวไปของหอระบายความรอน หรือหอผ่ึงน้ำ (Cooling tower) 

ตรวจสอบสภาพเคร่ืองสงลมเย็น (Air Handling Unit)

การทำงานของอุปกรณตาง ๆ
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ระบบปรับอากาศ
ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบปรับอากาศ ขอมูลของระบบ ไดแก ประเภท

ขนาดการใช  ชนิด ขนาด ตำแหนงที ่ติดตั ้งอุปกรณ ตู ควบคุมระบบ  ผู ตรวจสอบ

ดูแลบำรุงรักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงรักษา

ตรวจสอบสภาพทั ่วไปของหองเคร ื ่องทำน้ำเย ็น ( Chiller room) เคร ื ่องส ูบ

น้ำเย ็น (CHP) เคร ื ่องสูบน้ำระบายความรอน (CDP)  สภาพเครื ่องทำน้ำเย ็น

และอุปกรณในหอง

    

ตรวจสอบสภาพท่ัวไปของหอระบายความรอน หรือหอผ่ึงน้ำ (Cooling tower) 

ตรวจสอบสภาพเคร่ืองสงลมเย็น (Air Handling Unit)

การทำงานของอุปกรณตาง ๆ

๓๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



๒. ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม
ระบบประปา
ตรวจสอบประว ัต ิการใช งานระบบประปา  ข อม ูลของระบบ ได แก  ประเภท 

ขนาดการใช  ชนิด ขนาด ตำแหนงที ่ติดตั ้งอุปกรณ ตู ควบคุมระบบ ผู ตรวจสอบ

ดูแลบำรุงร ักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพทั่วไปสภาพทางกายภาพและการทำงานของถังเก็บน้ำ เครื ่องจักร 

เคร ื ่องสูบน้ำ ระบบทอและอุปกรณที ่ใช ในระบบ

ความสะอาดของเก็บน้ำประปา และการปองกันสิ ่งปนเป อน 

ระบบระบายน้ำเสีย และระบบบำบัดน้ำเสีย

ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ ไดแก ประเภท ขนาดการใช  ชนิด 

ขนาด ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณ  ตูควบคุมระบบ  ผูตรวจสอบดูแลบำรุงรักษาระบบ

และความถี่ในการตรวจสอบบำรุงรักษา

ตรวจสอบสภาพและการทำงานของ บอบำบัดน้ำเสีย บอรับน้ำเสีย อุปกรณและเคร่ืองจักร

ของระบบ

สภาพของทอระบายน้ำโสโครก ทอน้ำเสีย และทอระบายอากาศ

สภาพของราวกันตก ฝาปด ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง
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๒. ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม
ระบบประปา
ตรวจสอบประว ัต ิการใช งานระบบประปา  ข อม ูลของระบบ ได แก  ประเภท 

ขนาดการใช  ชนิด ขนาด ตำแหนงที ่ติดตั ้งอุปกรณ ตู ควบคุมระบบ ผู ตรวจสอบ

ดูแลบำรุงร ักษาระบบและความถี ่ในการตรวจสอบบำรุงร ักษา

ตรวจสอบสภาพทั่วไปสภาพทางกายภาพและการทำงานของถังเก็บน้ำ เครื ่องจักร 

เคร ื ่องสูบน้ำ ระบบทอและอุปกรณที ่ใช ในระบบ

ความสะอาดของเก็บน้ำประปา และการปองกันสิ ่งปนเป อน 

ระบบระบายน้ำเสีย และระบบบำบัดน้ำเสีย

ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ ไดแก ประเภท ขนาดการใช  ชนิด 

ขนาด ตำแหนงที่ติดตั้งอุปกรณ  ตูควบคุมระบบ  ผูตรวจสอบดูแลบำรุงรักษาระบบ

และความถี่ในการตรวจสอบบำรุงรักษา

ตรวจสอบสภาพและการทำงานของ บอบำบัดน้ำเสีย บอรับน้ำเสีย อุปกรณและเคร่ืองจักร

ของระบบ

สภาพของทอระบายน้ำโสโครก ทอน้ำเสีย และทอระบายอากาศ

สภาพของราวกันตก ฝาปด ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง

๓๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ ผู ตรวจสอบดูแลบำรุงรักษา

ระบบและความถี ่ ในการตรวจสอบบำร ุงร ักษา

สภาพความเหมาะสม เพ ียงพอ ความลาดเอ ียง  การป องก ันการอ ุดต ันของ

หัวรับน้ำฝน ทางน้ำลน (Roof  over flow ) รางระบายน้ำฝน ทอระบายน้ำฝน

สภาพบ อตรวจการระบายน ้ ำหร ื อบ  อพ ั กน ้ ำ  บ  อส ูบระบายน ้ ำ  และการ

ระบายน้ำฝนสู ระบบระบายน้ำสาธารณะ

สภาพและความพร อมของ เคร ื ่ อ งจ ั กรและอ ุปกรณ   กรณ ี เป นอาคารท ี ่ ม ี

เคร ื ่องส ูบน ้ำระบายน้ำฝนในชั ้นใต ด ิน 

    

    

ระบบระบายน้ำฝน ระบบจัดการมูลฝอย
ตรวจสอบประวัต ิการใชงานระบบ  ขอมูลของระบบ ประเภทของมูลฝอย เชน     

มูลฝอยทั่วไป  มูลฝอยยอยสลายงายหรือขยะเปยก มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช

ใหมได (Recycle waste)หรือมูลฝอยอันตราย(Hazardous waste) 

ตำแหนงที่ตั ้ง สภาพ ความเหมาะสมเพียงพอของหองพักขยะ และการจัดเก็บขยะ 

ความสะอาด และกลิ ่น ความสะดวกในการเขาถึง ความเสี ่ยงตอการแพรเชื ้อโรค
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ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ ผู ตรวจสอบดูแลบำรุงรักษา

ระบบและความถี ่ ในการตรวจสอบบำร ุงร ักษา

สภาพความเหมาะสม เพ ียงพอ ความลาดเอ ียง  การป องก ันการอ ุดต ันของ

หัวรับน้ำฝน ทางน้ำลน (Roof  over flow ) รางระบายน้ำฝน ทอระบายน้ำฝน

สภาพบ อตรวจการระบายน ้ ำหร ื อบ  อพ ั กน ้ ำ  บ  อส ูบระบายน ้ ำ  และการ

ระบายน้ำฝนสู ระบบระบายน้ำสาธารณะ

สภาพและความพร อมของ เคร ื ่ อ งจ ั กรและอ ุปกรณ   กรณ ี เป นอาคารท ี ่ ม ี

เคร ื ่องส ูบน ้ำระบายน้ำฝนในชั ้นใต ด ิน 

    

    

ระบบระบายน้ำฝน ระบบจัดการมูลฝอย
ตรวจสอบประวัต ิการใชงานระบบ  ขอมูลของระบบ ประเภทของมูลฝอย เชน     

มูลฝอยทั่วไป  มูลฝอยยอยสลายงายหรือขยะเปยก มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช

ใหมได (Recycle waste)หรือมูลฝอยอันตราย(Hazardous waste) 

ตำแหนงที่ตั ้ง สภาพ ความเหมาะสมเพียงพอของหองพักขยะ และการจัดเก็บขยะ 

ความสะอาด และกลิ ่น ความสะดวกในการเขาถึง ความเสี ่ยงตอการแพรเชื ้อโรค

๓๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบระบายอากาศ
ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ 

สภาพทั่วไป การติดตั้งและการใชงานของอุปกรณ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 

ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ  ขอมูลของระบบ เชน ระบบปองกันหรือควบคุม

ไอเสียจากเครื ่องกำเนิดไอน้ำ(Steam boiler)ระบบปองกันหรือควบคุมไอเสีย

จากเคร ื ่องกำเนิดไฟฟา (Generator ) หร ือระบบปองกันหรือควบคุมไอเส ีย

จากขบวนการผลิต 

สภาพและการทำงานของเครื ่องจักร และอุปกรณในระบบ การระบายอากาศ

หรือ การระบายไอเสียของระบบ

ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง
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ระบบระบายอากาศ
ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ขอมูลของระบบ 

สภาพทั่วไป การติดตั้งและการใชงานของอุปกรณ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 

ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ  ขอมูลของระบบ เชน ระบบปองกันหรือควบคุม

ไอเสียจากเครื ่องกำเนิดไอน้ำ(Steam boiler)ระบบปองกันหรือควบคุมไอเสีย

จากเคร ื ่องกำเนิดไฟฟา (Generator ) หร ือระบบปองกันหรือควบคุมไอเส ีย

จากขบวนการผลิต 

สภาพและการทำงานของเครื ่องจักร และอุปกรณในระบบ การระบายอากาศ

หรือ การระบายไอเสียของระบบ

ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง

๓๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ชนิด ขนาด จำนวน ตำแหนง 

ตรวจสอบความเหมาะสมและเพียงพอของชนิด ขนาด จำนวนและตำแหนงของบันไดกับผูใชอาคาร 

และจำนวนตองไมลดลงตลอดทิศทางการหนีไฟ

ตรวจสอบความตอเน่ืองและเปนพ้ืนท่ีปลอดภัยท่ีสามารถใชหนีไฟออกสูนอกอาคารไดอยาง

ปลอดภัย

สภาพและความม่ันคงแข็งแรงของข้ันบันได วัสดุผิวพ้ืนบันไดตองเรียบและไมล่ืนความสม่ำเสมอ

ของขนาดข้ันบันได

    

    

ระบบบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟ

๓.ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย สภาพและความมั่นคงแข็งแรง ของราวจับ และราวกันตก ความเหมาะสมของวัสดุ

ที ่ใชทำราวจับ

ตรวจสอบการระบายอากาศในชองบ ันไดกรณีเป นบ ันไดหนีไฟภายในอาคาร

โดยชองระบายอากาศตองเปดอยางถาวร และตองอยู หางจากชองเปดของอาคาร

ที่อาจจะนำควันไฟเขาสู บันไดได

ความเหมาะสมและเพียงพอของขนาดและจำนวนประตูทางออก เสนทางออก 

เสนทางหนีไฟ โดยที่ขนาดและจำนวนตองไมลดลงตลอดทิศทางการหนีไฟ
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ตรวจสอบประวัติการใชงานระบบ ชนิด ขนาด จำนวน ตำแหนง 

ตรวจสอบความเหมาะสมและเพียงพอของชนิด ขนาด จำนวนและตำแหนงของบันไดกับผูใชอาคาร 

และจำนวนตองไมลดลงตลอดทิศทางการหนีไฟ

ตรวจสอบความตอเน่ืองและเปนพ้ืนท่ีปลอดภัยท่ีสามารถใชหนีไฟออกสูนอกอาคารไดอยาง

ปลอดภัย

สภาพและความม่ันคงแข็งแรงของข้ันบันได วัสดุผิวพ้ืนบันไดตองเรียบและไมล่ืนความสม่ำเสมอ

ของขนาดข้ันบันได

    

    

ระบบบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟ

๓.ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย สภาพและความมั่นคงแข็งแรง ของราวจับ และราวกันตก ความเหมาะสมของวัสดุ

ที ่ใชทำราวจับ

ตรวจสอบการระบายอากาศในชองบ ันไดกรณีเป นบ ันไดหนีไฟภายในอาคาร

โดยชองระบายอากาศตองเปดอยางถาวร และตองอยู หางจากชองเปดของอาคาร

ที่อาจจะนำควันไฟเขาสู บันไดได

ความเหมาะสมและเพียงพอของขนาดและจำนวนประตูทางออก เสนทางออก 

เสนทางหนีไฟ โดยที่ขนาดและจำนวนตองไมลดลงตลอดทิศทางการหนีไฟ

๓๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



สภาพผิว ขนาด ความลาดเอียง และความมั่นคงแข็งแรงของทางลาดที่เปนสวนประกอบ

ในเสนทางหนีไฟ

ความสองสวางของแสงไฟในชองบันไดและบนเสนทางหนีไฟ

อุปสรรคกีดขวางตลอดเสนทางจนถึงเสนทางออกสูภายนอกอาคาร

การปด – เปด ประตูตลอดเสนทาง ตามทิศทางการอพยพ

สภาพประตูหนีไฟ และอุปกรณประกอบของประตู

ตรวจสอบการปองกันควันไฟเขาสูชองบันได โถงกันควัน ( Smoke lobby ) และระบบ

อัดอากาศในชองบันไดหนีไฟ

ตรวจสอบการปดลอมแบงพื้นที่ปองกันไฟของอาคารบริเวณโถง เสนทางหนีไฟชองทอ

และชองเปดตาง ๆ  

การจัดเตรียมทางไปสูทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟอยูในพ้ืนท่ีเหมาะสม ไมผานพ้ืนท่ีท่ีอาจมี

การปดก้ัน หรือเปนทางตัน หรือมีวัตถุอันตราย

ตรวจสอบพื้นที่หลบภัยสำหรับรองรับผูอพยพในกรณีฉุกเฉิน สำหรับอาคารที่มีผูใชสอย

จำนวนมากเกินกวาจำนวนบันไดหนีไฟท่ีมีอยูจะรองรับได
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สภาพผิว ขนาด ความลาดเอียง และความมั่นคงแข็งแรงของทางลาดที่เปนสวนประกอบ

ในเสนทางหนีไฟ

ความสองสวางของแสงไฟในชองบันไดและบนเสนทางหนีไฟ

อุปสรรคกีดขวางตลอดเสนทางจนถึงเสนทางออกสูภายนอกอาคาร

การปด – เปด ประตูตลอดเสนทาง ตามทิศทางการอพยพ

สภาพประตูหนีไฟ และอุปกรณประกอบของประตู

ตรวจสอบการปองกันควันไฟเขาสูชองบันได โถงกันควัน ( Smoke lobby ) และระบบ

อัดอากาศในชองบันไดหนีไฟ

ตรวจสอบการปดลอมแบงพื้นที่ปองกันไฟของอาคารบริเวณโถง เสนทางหนีไฟชองทอ

และชองเปดตาง ๆ  

การจัดเตรียมทางไปสูทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟอยูในพ้ืนท่ีเหมาะสม ไมผานพ้ืนท่ีท่ีอาจมี

การปดก้ัน หรือเปนทางตัน หรือมีวัตถุอันตราย

ตรวจสอบพื้นที่หลบภัยสำหรับรองรับผูอพยพในกรณีฉุกเฉิน สำหรับอาคารที่มีผูใชสอย

จำนวนมากเกินกวาจำนวนบันไดหนีไฟท่ีมีอยูจะรองรับได

๔๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ทางปลอยออกจากทางหนีไฟสู ภายนอกอาคาร หรือพื ้นที ่ปลอดภัย

ตรวจสอบประตูหนีไฟตองสามารถเปดออกไดจากภายในอาคาร และสามารถเปด

กลับเขาสูอาคารไดตลอดเวลา 

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา        

    

    

เคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง 

ตรวจสอบตามเกณฑข้ันต่ำท่ีกำหนดเก่ียวกับเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉินตองมี

ปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดวย

ตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจนโดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา ๑๐ เซนติเมตร 
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ทางปลอยออกจากทางหนีไฟสู ภายนอกอาคาร หรือพื ้นที ่ปลอดภัย

ตรวจสอบประตูหนีไฟตองสามารถเปดออกไดจากภายในอาคาร และสามารถเปด

กลับเขาสูอาคารไดตลอดเวลา 

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา        

    

    

เคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง 

ตรวจสอบตามเกณฑข้ันต่ำท่ีกำหนดเก่ียวกับเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉินตองมี

ปายบอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดวย

ตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจนโดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา ๑๐ เซนติเมตร 

๔๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบความเหมาะสม เพียงพอของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง การสื่อความหมาย 

และการแสดงทิศทางเพ่ือนำไปสูทางหนีไฟ

สภาพและการทำงานของเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉินในเสนทางหนีไฟ และท่ีบริเวณ

ดานในและดานนอกของบันไดหนีไฟ

สภาพและการทำงานของไฟสองสวางฉุกเฉินบริเวณเครื่องหมายทางออกฉุกเฉินที่ไมมี

แสงสวางในตัว 

ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน
ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง 

ตรวจสอบความเหมาะสม เพียงพอของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ควบคุม 

ตรวจสอบสภาพของระบบควบคุมการทำงาน และอุปกรณในระบบ

๔๔ DPT KM Action Plan 2017



ตรวจสอบความเหมาะสม เพียงพอของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง การสื่อความหมาย 

และการแสดงทิศทางเพ่ือนำไปสูทางหนีไฟ

สภาพและการทำงานของเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉินในเสนทางหนีไฟ และท่ีบริเวณ

ดานในและดานนอกของบันไดหนีไฟ

สภาพและการทำงานของไฟสองสวางฉุกเฉินบริเวณเครื่องหมายทางออกฉุกเฉินที่ไมมี

แสงสวางในตัว 

ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน
ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง 

ตรวจสอบความเหมาะสม เพียงพอของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ควบคุม 

ตรวจสอบสภาพของระบบควบคุมการทำงาน และอุปกรณในระบบ

๔๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ผลการทดสอบการทำงานของระบบวาสามารถใชไดทันที เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินท้ังแบบอัตโนมัติ 

และแบบท่ีใชมือ รวมท้ังสามารถทำงานไดตอเน่ือง โดยไมหยุด ชะงักขณะเกิดเพลิงไหม

สังเกตการร่ัวไหลของอากาศภายในชองบันไดแบบปดทึบท่ีมีระบบพัดลมอัดอากาศรวมท้ังการ

ออกแรงผลักประตูเขาบันไดขณะพัดลมอัดอากาศทำงาน

ตรวจชองเปด เพ่ือการระบายควันจากชองบันไดและอาคาร รวมถึงชองลมเขาเพ่ือเติมอากาศ

เขามาแทนท่ีดวย 

การปองกันการแพรกระจายควันของชองวางชองเปด แนวนอน และแนวด่ิงระหวางช้ัน เชน 

ชองวางเหนือเพดาน ประตู ชองทางเดิน ชองทองานระบบ ชองลิฟต ปลองโถงบันได 

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 
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ผลการทดสอบการทำงานของระบบวาสามารถใชไดทันที เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินท้ังแบบอัตโนมัติ 

และแบบท่ีใชมือ รวมท้ังสามารถทำงานไดตอเน่ือง โดยไมหยุด ชะงักขณะเกิดเพลิงไหม

สังเกตการร่ัวไหลของอากาศภายในชองบันไดแบบปดทึบท่ีมีระบบพัดลมอัดอากาศรวมท้ังการ

ออกแรงผลักประตูเขาบันไดขณะพัดลมอัดอากาศทำงาน

ตรวจชองเปด เพ่ือการระบายควันจากชองบันไดและอาคาร รวมถึงชองลมเขาเพ่ือเติมอากาศ

เขามาแทนท่ีดวย 

การปองกันการแพรกระจายควันของชองวางชองเปด แนวนอน และแนวด่ิงระหวางช้ัน เชน 

ชองวางเหนือเพดาน ประตู ชองทางเดิน ชองทองานระบบ ชองลิฟต ปลองโถงบันได 

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 

๔๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงาน

การจายกระแสไฟฟาสำหรับอุปกรณหรือระบบในวงจรชวยเหลือชีวิต และระบบที่สำคัญ

อ่ืน ๆ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงาน

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา   

ระบบลิฟตดับเพลิง
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ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงาน

การจายกระแสไฟฟาสำหรับอุปกรณหรือระบบในวงจรชวยเหลือชีวิต และระบบที่สำคัญ

อ่ืน ๆ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงาน

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา   

ระบบลิฟตดับเพลิง

๔๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบแจงเหตุเพลิงไหม

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงานของแผงควบคุมระบบแจงเหตุ

เพลิงไหม ( Fire Alarm Control  Panel : FCP )

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติในแตละหอง/พ้ืนท่ี  

ตามความเหมาะสมของอุปกรณตามลักษณะการใชงาน

ตรวจสอบตำแหนงของอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติ และครอบคลุมครบถวนท่ีกำหนด  

ตรวจสอบตำแหนงและระยะหางระหวางอุปกรณแจงเหตุดวยมือหรือแจงเหตุดวยแสงครอบคลุม

ครบถวนตามท่ีกำหนด

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา
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ระบบแจงเหตุเพลิงไหม

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของระบบประเภท จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงานของแผงควบคุมระบบแจงเหตุ

เพลิงไหม ( Fire Alarm Control  Panel : FCP )

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติในแตละหอง/พ้ืนท่ี  

ตามความเหมาะสมของอุปกรณตามลักษณะการใชงาน

ตรวจสอบตำแหนงของอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติ และครอบคลุมครบถวนท่ีกำหนด  

ตรวจสอบตำแหนงและระยะหางระหวางอุปกรณแจงเหตุดวยมือหรือแจงเหตุดวยแสงครอบคลุม

ครบถวนตามท่ีกำหนด

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

๕๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



อุปกรณดับเพลิง

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาดตำแหนงท่ีติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง

แบบมือถือ 

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน ตำแหนงและระยะเขาถึงเคร่ืองดับเพลิง

แบบมือถือ ในแตละหอง/พ้ืนท่ี และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบสภาพภายนอกของถังตองสมบูรณไมบุบ เหล็กสลักกานเปดน้ำยาไมถูกดึงออก  

สภาพของสายฉีดไมร่ัวหรือฉีกขาด และมีความพรอมใชงานเม่ือเกิดภาวะฉุกเฉิน

ตรวจสอบการเขาถึง อุปสรรคกีดขวางการมองเห็นในระยะไกล

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 
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อุปกรณดับเพลิง

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาดตำแหนงท่ีติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง

แบบมือถือ 

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน ตำแหนงและระยะเขาถึงเคร่ืองดับเพลิง

แบบมือถือ ในแตละหอง/พ้ืนท่ี และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบสภาพภายนอกของถังตองสมบูรณไมบุบ เหล็กสลักกานเปดน้ำยาไมถูกดึงออก  

สภาพของสายฉีดไมร่ัวหรือฉีกขาด และมีความพรอมใชงานเม่ือเกิดภาวะฉุกเฉิน

ตรวจสอบการเขาถึง อุปสรรคกีดขวางการมองเห็นในระยะไกล

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา 

๕๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบการจายน้ำดับเพลิง เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงและหัวฉีดน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณในแตละ

หอง/พ้ืนท่ี และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ การเขาถึง อุปสรรคกีดขวาง 

สภาพและการทำงานของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบสำรองน้ำดับเพลิง ดับเพลิง

ระบบสำรองน้ำดับเพลิง ระบบทอยืน ตู ด ับเพลิงพรอมสายฉีด และหัวจายน้ำ

ดับเพลิง

การใชงานของสายฉีด และหัวจายน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา
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ระบบการจายน้ำดับเพลิง เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิงและหัวฉีดน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณในแตละ

หอง/พ้ืนท่ี และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบสภาพอุปกรณ การเขาถึง อุปสรรคกีดขวาง 

สภาพและการทำงานของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง ระบบสำรองน้ำดับเพลิง ดับเพลิง

ระบบสำรองน้ำดับเพลิง ระบบทอยืน ตู ด ับเพลิงพรอมสายฉีด และหัวจายน้ำ

ดับเพลิง

การใชงานของสายฉีด และหัวจายน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

๕๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณในแต

ละหอง/พื้นที่ และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบการทำงานอุปกรณระบบตางๆ ที่เกี่ยวของกับการปลอยสารดับเพลิง อาทิ 

การแจงเหตุ การเปด – ปดลิ้นกั้นไฟหรือควัน เปนตน

ตรวจสอบขั้นตอนการดับเพลิงแบบอัตโนมัติและชวงเวลาแตละขั้นตอน

ตรวจสอบความถูกตองตามที่กำหนดของแหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุม

แหลงน้ำดับเพลิง ถังสารดับเพลิง

ตรวจสอบความดันน้ำ และการไหลของน้ำ ในจุดที่ไกลหรือสูงที ่สุด

ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา
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ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด จำนวน ขนาด ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณในแต

ละหอง/พื้นที่ และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบการทำงานอุปกรณระบบตางๆ ที่เกี่ยวของกับการปลอยสารดับเพลิง อาทิ 

การแจงเหตุ การเปด – ปดลิ้นกั้นไฟหรือควัน เปนตน

ตรวจสอบขั้นตอนการดับเพลิงแบบอัตโนมัติและชวงเวลาแตละขั้นตอน

ตรวจสอบความถูกตองตามที่กำหนดของแหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุม

แหลงน้ำดับเพลิง ถังสารดับเพลิง

ตรวจสอบความดันน้ำ และการไหลของน้ำ ในจุดที่ไกลหรือสูงที ่สุด

ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดับเพลิงอัตโนมัติ

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

๕๗แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ระบบปองกันฟาผา
ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด  จำนวน ขนาด  ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ในแตละหอง/พื้นที่  และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบระบบตัวนำลอฟา ตัวนำตอลงดินครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบระบบรากสายดิน 

ตรวจสอบจุดตอประสานศักย

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

ตรวจสอบขีดความสามารถ ความพรอมและความสัมพันธของการทำงานของบันไดหนีไฟ 

ประตูหนีไฟ การระบายอากาศในชองบันได ระบบอัดอากาศในชองบันได เสนทางหนีไฟ  

ประตูในเสนทางหนีไฟ ไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน แผนผังของอาคาร เครื่องหมายและไฟ

ปายทางออกฉุกเฉิน และระบบการติดตอสื ่อสารเพื ่อใหความชวยเหลือ โดยขีด

ความสามารถของบันไดหนีไฟตองเพียงพอที ่จะสามารถอพยพผู ใชอาคารทั ้งหมด

ออกสูพื้นที่ปลอดภัยไดภายในเวลาไมเกิน ๑ ชั่วโมง

สมรรถนะของระบบ และอุปกรณตางๆเพ่ือการอพยพ
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ระบบปองกันฟาผา
ตรวจสอบประวัติการใชงาน ขอมูลของชนิด  จำนวน ขนาด  ตำแหนง

ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิด ขนาด จำนวน และตำแหนงของระบบอุปกรณ

ในแตละหอง/พื้นที่  และครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบระบบตัวนำลอฟา ตัวนำตอลงดินครอบคลุมครบถวน

ตรวจสอบระบบรากสายดิน 

ตรวจสอบจุดตอประสานศักย

ตรวจสอบการดูแลบำรุงรักษา

ตรวจสอบขีดความสามารถ ความพรอมและความสัมพันธของการทำงานของบันไดหนีไฟ 

ประตูหนีไฟ การระบายอากาศในชองบันได ระบบอัดอากาศในชองบันได เสนทางหนีไฟ  

ประตูในเสนทางหนีไฟ ไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน แผนผังของอาคาร เครื่องหมายและไฟ

ปายทางออกฉุกเฉิน และระบบการติดตอสื ่อสารเพื ่อใหความชวยเหลือ โดยขีด

ความสามารถของบันไดหนีไฟตองเพียงพอที ่จะสามารถอพยพผู ใชอาคารทั ้งหมด

ออกสูพื้นที่ปลอดภัยไดภายในเวลาไมเกิน ๑ ชั่วโมง

สมรรถนะของระบบ และอุปกรณตางๆเพ่ือการอพยพ

๕๙แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบการจัดวางเสนทางหนีไฟ ในกรณีพ้ืนท่ีของอาคารมีทางออกหรือประตูทางออก

สองแหง ระยะหางระหวางทางออกหรือประตูทางออกตอง มีระยะไมนอยกวาครึ่งหนึ่ง

ของเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของพ้ืนท่ีน้ัน

ตรวจสอบความเหมาะสมของระยะทางตันและระยะสัญจร โดยระยะทางตันไมควร

เกิน ๑๐ เมตร และ ระยะสัญจรไปสูประตูหนีไฟหรือจุดปลอดภัยที่อยูใกลที่สุดไมควร

เกิน ๓๐ เมตร

ตรวจสอบทางออกสุดทายสูภายนอกอาคาร ทางปลอยออกภายในอาคารไมควรเกิน

รอยละ ๕๐ ของจำนวนทางหนีไฟท้ังหมด 

ตรวจสอบความเหมาะสมของประตูหนีไฟ ตองเปดออกไปตามทิศทางการอพยพหนีไฟ

และเปดประตูจากภายในบันไดยอนกลับเขาสูอาคารได ถารองรับผูใชอาคารต้ังแต ๑๐๐ คน

ข้ึนไปควรใชอุปกรณการเปดประตูชนิดกานผลัก ( Panic hardware ) 

ตรวจสอบผลการฝกซอมหนีไฟที่ผานมาโดยมีการใชบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟที่มีอยู

ทุกแหง
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ตรวจสอบการจัดวางเสนทางหนีไฟ ในกรณีพ้ืนท่ีของอาคารมีทางออกหรือประตูทางออก

สองแหง ระยะหางระหวางทางออกหรือประตูทางออกตอง มีระยะไมนอยกวาครึ่งหนึ่ง

ของเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของพ้ืนท่ีน้ัน

ตรวจสอบความเหมาะสมของระยะทางตันและระยะสัญจร โดยระยะทางตันไมควร

เกิน ๑๐ เมตร และ ระยะสัญจรไปสูประตูหนีไฟหรือจุดปลอดภัยที่อยูใกลที่สุดไมควร

เกิน ๓๐ เมตร

ตรวจสอบทางออกสุดทายสูภายนอกอาคาร ทางปลอยออกภายในอาคารไมควรเกิน

รอยละ ๕๐ ของจำนวนทางหนีไฟท้ังหมด 

ตรวจสอบความเหมาะสมของประตูหนีไฟ ตองเปดออกไปตามทิศทางการอพยพหนีไฟ

และเปดประตูจากภายในบันไดยอนกลับเขาสูอาคารได ถารองรับผูใชอาคารต้ังแต ๑๐๐ คน

ข้ึนไปควรใชอุปกรณการเปดประตูชนิดกานผลัก ( Panic hardware ) 

ตรวจสอบผลการฝกซอมหนีไฟที่ผานมาโดยมีการใชบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟที่มีอยู

ทุกแหง

๖๑แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบความชัดเจน เขาใจงาย ถูกตอง และความตอเนื ่องของเครื ่องหมาย

และไฟปายทางออกฉุกเฉินในบันไดหนีไฟและเสนทางหนีไฟทุกแหง 

ตรวจสอบความสวางของไฟปาย

ตรวจสอบผลการฝกซอมหนีไฟที่ผานมาโดยมีการทำงานของเครื่องหมายและไฟปาย

ทางออกฉุกเฉิน รวมกับระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินในบันไดหนีไฟและในเสนทางหนีไฟ

ทุกแหง

ตรวจสอบสภาพการทำงานของแผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

ตรวจสอบสภาพการทำงานของอุปกรณในระบบแจงเหตุเพลิงไหม

ตรวจสอบผลการฝกซอมแจงเหตุเพลิงไหมที่ผานมา
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ตรวจสอบความชัดเจน เขาใจงาย ถูกตอง และความตอเนื ่องของเครื ่องหมาย

และไฟปายทางออกฉุกเฉินในบันไดหนีไฟและเสนทางหนีไฟทุกแหง 

ตรวจสอบความสวางของไฟปาย

ตรวจสอบผลการฝกซอมหนีไฟที่ผานมาโดยมีการทำงานของเครื่องหมายและไฟปาย

ทางออกฉุกเฉิน รวมกับระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินในบันไดหนีไฟและในเสนทางหนีไฟ

ทุกแหง

ตรวจสอบสภาพการทำงานของแผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

ตรวจสอบสภาพการทำงานของอุปกรณในระบบแจงเหตุเพลิงไหม

ตรวจสอบผลการฝกซอมแจงเหตุเพลิงไหมที่ผานมา

        

    

    

        

๖๓แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร



ตรวจสอบตำแหนง จำนวน และสภาพของหัวรับน้ำดับเพลิง ( Fire department -

connection : FDC ) และหัวจายน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบตำแหนง จำนวน และสภาพของหัวดับเพลิงนอกอาคาร ( Hydrant ) 

ตรวจสอบทางเขาออกของรถดับเพลิง และที่จอดรถดับเพลิง 

ตรวจสอบตำแหนงที ่ตั ้ง ความพรอมของศูนยสั ่งการดับเพลิง และ

เจาหนาที่ประจำศูนยสั่งการดับเพลิง

ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ ื ่อใช สำหร ับการด ับเพล ิง

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนด านความปลอดภัยในอาคาร

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนการซ อมอพยพผ ู  ใช อาคาร

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบัติตามแผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัย

ในอาคาร

แผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนการบร ิหารจ ัดการของผ ู ตรวจสอบอาคาร
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ตรวจสอบตำแหนง จำนวน และสภาพของหัวรับน้ำดับเพลิง ( Fire department -

connection : FDC ) และหัวจายน้ำดับเพลิง

ตรวจสอบตำแหนง จำนวน และสภาพของหัวดับเพลิงนอกอาคาร ( Hydrant ) 

ตรวจสอบทางเขาออกของรถดับเพลิง และที่จอดรถดับเพลิง 

ตรวจสอบตำแหนงที ่ตั ้ง ความพรอมของศูนยสั ่งการดับเพลิง และ

เจาหนาที่ประจำศูนยสั่งการดับเพลิง

ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ ื ่อใช สำหร ับการด ับเพล ิง

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนด านความปลอดภัยในอาคาร

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนการซ อมอพยพผ ู  ใช อาคาร

ตรวจสอบแผนและผลการปฏิบัติตามแผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัย

ในอาคาร

แผนและผลการปฏิบ ัต ิตามแผนการบร ิหารจ ัดการของผ ู ตรวจสอบอาคาร

๖๕แผนการจัดการความรู
ประจําปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๐

องคความรูตามประเด็นยุทธศาสตร กรมโยธาธิการและผังเมือง
ดานการอาคาร
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ที่ปรึกษา

นางอัญชลี  ริ้วธงชัย
ผูอำนวยการสถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง

หัวหนาคณะทำงานการจัดการความรู (CKM Team)

นายสินิทธิ์  บุญสิทธิ์
ผูอำนวยการสำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร

คณะทำงานการจัดการความรู (KM Team)

บรรณาธิการ

กองบรรณาธิการ
สถาบันพัฒนาบุคลากรดานการพัฒนาเมือง
   ๑. นายมาโนช  ขาวขำ
       หัวหนากลุมงานวางแผนและประสานงาน คณะทำงานและเลขานุการ
   ๒. คณะทำงานและผูชวยเลขานุการ
       ๒.๑ นางสาวไพรินทร  ดุราศวิน  นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ
       ๒.๒ นางสาวจิตกุศล  เปาประดิษฐ  นักทรัพยากรบุคคลชำนาญการ
       ๒.๓ นางสาวอรอุมา  อาจปกษา  พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล
       ๒.๔ นางสาวอรณี  มีสา   พนักงานพัฒนาทรัพยากรบุคคล
สำนักควบคุมและตรวจสอบอาคาร 
   ๑. นายอนวัช  บูรพาชน   วิศวกรโยธาเชี่ยวชาญ
   ๒. นายพรชัย  สังขศรี    วิศวกรโยธาชำนาญการพิเศษ
   ๓. นายสมโชค  เลงวงศ   วิศวกรโยธาชำนาญการพิเศษ
   ๔. นางสาวสุรีย  ประเสริฐสุด   วิศวกรโยธาชำนาญการพิเศษ
   ๕. นายกฤษณ  เทศเซ็น   นายชางโยธาปฏิบัติงาน
   ๖. นายวรกร  ขณะรัตน   วิศวกรโยธาปฏิบัติการ
   ๗. นางสาวนารีมาลย  สกุลดีเยาะ  พนักงานวิศวกรโยธา

นายมณฑล  สุดประเสริฐ
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดของสวนราชการ (CEO)

นายเกียรติศักดิ์  จันทรา
วิศวกรใหญกรมโยธาธิการและผังเมือง
ผูนำการบริหารการเปลี่ยนแปลง (CCO)

นางอัธยา  เทพมงคล
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

ผูบริหารสูงสุดดานการจัดการความรู (CKO)

 




